Рішення Затоківської селищної ради



_Х___-а  сесія  VI   скликання
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 від „07” червня 2011 р.
Про затвердження Порядку пайової участі (внеску) замовників будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури  смт Затока

Заслухавши доповідь Бойко М.В. – спеціаліста першої категорії-юрисконсульта  Затоківської селищної ради, та Ткаченка Д.Ю. – начальника правового департаменту КП «ЗАТОКА», з метою забезпечення збалансованого економічного і соціального розвитку селища та залучення замовників до пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури, враховуючи рішення Затоківської селищної ради № 314 від 28.04.11 р. «Про оприлюднення деяких проектів регуляторних актів Затоківської селищної ради», пропозиції постійної комісії по земельним питанням, будівництву, екологічній безпеці (голова комісії Ткачук А.І.) (протокол від 01.06.11р.), відповідно ст.. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», ст. 7, ст. 18, ст. 24 Закону України  «Про основи містобудування» та іншими нормативно – правовими актами, керуючись ч. 1, 3 ст. 140, ч. 1 ст. 142, ч. 1 ст. 143, ч. 144 Конституції України, ст. 4, ст. 25, п. 43 ч. 1 ст. 26, ч. 1 ст. 59, ч. 5 ст. 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  Затоківська селищна рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Порядок пайової участі (внеску) замовників будівництва у створенні та розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока (додаток 1).

2. Затвердити примірний Договір про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища Затока (додаток 2).

3. Затвердити примірний Додаток до Договору про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища Затока – Розрахунок величини пайової участі (внеску) за будівництво (додаток 3).

4. Вважати таким, що втратило чинність пункти 2-9 Рішення Затоківської селищної ради №1108 від 14.04.2009р. «Про пайову участь (внесок) замовника в створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві та реконструкції об’єктів містобудування на території смт Затока».
5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на Виконавчий комітет селищної ради.

6. Установити, що дане рішення набирає чинності з моменту його прийняття.

7. Секретарю селищної ради Кулику С.В. довести рішення до виконавців та зацікавлених осіб.

Затоківський селищний голова





         В.І. ЗВЯГІНЦЕВ
Додаток 1

до рішення Затоківської селищної

№365 від 07 червня 2011 р.
Порядок
пайової участі (внеску) замовників будівництва у створенні і розвитку 
інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури 

смт Затока 

1. Загальні положення

1.1. Порядок пайової участі (внеску) замовників будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока (надалі Порядок) регулює організаційні та економічні відносини, пов’язані із залученням і використанням коштів забудовників об’єктів містобудування у розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури у зв’язку з будівництвом об’єктів містобудування на території смт Затока.

1.2. Порядок розроблено на підставі Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про регулювання містобудівної діяльності» та «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва».

1.3. Пайова участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока є обов'язковою для всіх замовників (фізичних осіб - підприємців, фізичних та юридичних осіб), які здійснюють або здійснили забудову земельної ділянки на території смт Затока, незалежно від форми власності замовника, розташування та функціонального призначення об'єкта будівництва, за винятком об’єктів, передбачених ч. 4 ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

1.4. Пайова участь (внесок) замовника полягає у відрахуванні коштів для забезпечення створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока.

1.5.В цьому Положенні терміни вживаються в наступному значенні:

- внесок забудовника у розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста - пайова участь замовників (забудовників) у створенні інженерно-транспортної інфраструктури міста;

- будівництво – спорудження нового об'єкта, реконструкція, розширення, добудова.

- об’єкт містобудування – будинки і споруди, їх комплекси, окремі приміщення комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури; 

- інженерно-транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій; 

- розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури – нове будівництво, реконструкція, реставрація, розширення, технічне переоснащення, капітальний ремонт об’єктів інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури; 

- замовник (забудовник) - фізична або юридична особа, яка має у власності або у користуванні земельну ділянку і подала у встановленому законодавством порядку заяву (клопотання) щодо її забудови для здійснення будівництва об'єкта містобудування;

- житловий фонд соціального призначення – сукупність соціального житла , що надається громадянам України, які відповідно до вимог чинного законодавства потребують соціального захисту; 

- доступне житло – це житло, яке побудоване або будується за державної підтримки громадянами, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов;

- вартість будівництва – загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта містобудування, визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо - та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 

2. Порядок залучення замовників до пайової участі (внеску) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока

2.1. Залучення замовників здійснюється на підставі договорів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока, які в обов'язковому порядку укладаються  до отримання Рішення Виконавчого комітету Затоківської селищної ради про можливість отримання замовником містобудівних умов та обмежень, відповідно до ч. 1 ст. 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

2.2. Замовник, який має намір здійснити будівництво об'єкта на території смт Затока зобов'язаний звернутися з заявою до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради для отримання рішення про можливість надання містобудівних умов та обмежень. 

2.3. До заяви, для отримання Рішення Виконавчого комітету Затоківської селищної ради з дозволом про можливість отримання містобудівних умов та обмежень, необхідно також долучити звернення замовника будівництва щодо укладення договору про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока.

2.4. Договір   про  пайову  участь  у  створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока укладається із Виконавчим комітетом  Затоківської селищної ради не пізніше ніж через 15 робочих днів з  дня  реєстрації звернення замовника про його укладення,  але до надання дозволу Виконавчим комітетом Затоківської селищної ради про можливість отримання містобудівних умов і обмежень.

2.5. Текст договору має відповідати типовому договору про залучення коштів на створення і розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури  міста, що є додатком до даного Порядку.

2.6. До пайової участі  у  розвитку  інфраструктури  смт Затока не залучаються замовники у разі будівництва: 

     1) об'єктів  будь-якого  призначення  на замовлення державних органів або органів місцевого  самоврядування  за  рахунок  коштів державного або місцевих бюджетів; 

     2) будівель навчальних закладів,  закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення; 

     3) будинків  житлового  фонду  соціального   призначення   та доступного житла; 

     4) індивідуальних   (садибних)  житлових  будинків,  садових, дачних  будинків  загальною  площею  до  300  квадратних   метрів, господарських   споруд,   розташованих  на  відповідних  земельних ділянках; 

     5) об'єктів комплексної забудови територій,  що  здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів; 

     6) об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури; 

     7) об'єктів,  що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані   внаслідок   надзвичайних  ситуацій  техногенного  або природного характеру; 

     8) об'єктів,  передбачених   Державною   цільовою   програмою підготовки  та  проведення  в Україні фінальної частини чемпіонату Європи  2012  року  з  футболу  за рахунок коштів інвесторів. 

 2.7. Відносини із Замовниками щодо виконання вимог про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока регулюється договором про пайову участь, що укладається із Виконавчим комітетом Затоківської селищної ради. 

3. Порядок та строки сплати пайового внеску

3.1. В Договорі про пайову участь Замовників будівництва обов’язково зазначається термін внесення коштів пайової участі.

3.2. Забудовник перераховує кошти на рахунок цільового фонду Затоківської селищної ради смт Затока. В платіжному дорученні зазначається призначення платежу: «На створення та розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока».

3.3. Після надходження від Замовника коштів до Цільового фонду на розвиток інфраструктури Виконавчий комітет Затоківської селищної ради  видає Замовнику (на його вимогу) довідку, в якій зазначається дата отримання коштів та сума коштів. Довідка є підтвердженням виконання умов Договору про пайову участь Замовників будівництва об’єктів містобудування у розвиток інфраструктури селища.

3.4. В Договорі про пайову участь Замовників будівництва обов’язково зазначається термін внесення коштів. Кошти пайової участі у розвиток інфраструктури смт Затока сплачуються в повному обсязі єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором. Граничний термін сплати пайового внеску зазначається у договорі, а з 01 січня 2013 року – до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію.

3.5. Замовники, що здійснюють будівництво, мають право на відстрочення сплати пайових внесків на розвиток інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища згідно із  законодавством України. Заява подається до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради не пізніше терміну сплати, має містити інформацію про суму та термін відстрочення відповідних платежів та відрахувань. Надана заява вважається невід’ємною частиною Договору. Питання щодо відстрочення сплати замовником пайового внеску розглядається Виконавчим комітетом Затоківської селищної ради.

3.6. У випадку несвоєчасної сплати пайового внеску фізичні та юридичні особи сплачують пеню в розмірі одного відсотка від залишкової суми за кожен день прострочки. 

4. Порядок визначення  розміру пайової участі

4.1. Замовник за 45 діб до введення об'єкта містобудування в експлуатацію зобов'язаний надати до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради  кошторис загальної вартості будівництва, визначеної згідно з державними будівельними нормами, та виконаний у цінах, діючих на цей період, і техніко-економічні показники для визначення остаточної величини пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури смт Затока.

4.2. У разі якщо об’єкт містобудування вже введений у експлуатацію, то Замовник будівництва зобов’язаний надати до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради документи, що підтверджують вартість об’єкту містобудування на період укладення Договору пайової участі.

4.3.Розрахунок розміру пайової участі (внеску) замовника  у створенні і розвитку  інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста здійснюється Виконавчим комітетом Затоківської селищної ради.

4.4. Величина пайової   участі   (внеску) замовника у створенні інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту визначається у договорі, укладеному з  Виконавчим комітетом Затоківської селищної ради, відповідно до встановленого Затоківською селищною радою розміру пайової участі (внеску) замовника від загальної кошторисної вартості будівництва (реконструкції) об'єкта містобудування,   визначеної згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо - та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.

4.5. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту  визначається протягом десяти робочих днів з дня реєстрації Затоківською селищною радою звернення замовника про укладення договору  про  пайову  участь  та доданих до нього документів,  що підтверджують вартість будівництва об'єкта, з техніко-економічними показниками. 

4.6. У разі якщо загальна кошторисна вартість будівництва  об'єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами,  вона визначається  на  основі  встановлених  нормативів   для   одиниці  створеної потужності.

4.7.  При збільшенні кошторисної вартості будівництва об’єкта містобудування з фізичними та юридичними особами укладається додатковий договір до основного, де зазначається уточнена сума пайового внеску.

4.8. Величина  пайової участі (внеску) Замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури селища встановлюється:

Для нежитлових будівель та/або споруд :

	Загальна кошторисна вартість будівництва (реконструкції) об’єкта містобудування,

(тис. грн.)
	% на інфраструктуру

	до 200
	10

	більше 200
	9

	більше 1000
	8


Для житлових будинків:

	Загальна кошторисна вартість будівництва
	% на інфраструктуру

	Від 300 кв.м загальної площі об’єкта
	4 


5.  Пайова участь (внесок) забудовника самочинного будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока
5.1. Фізичні особи, фізичні особи – суб’єкти підприємницької діяльності, юридичні особи, які здійснили (здійснюють) самочинне будівництво (незалежно від того, чи було зареєстроване право власності на об’єкт самочинного будівництва), незалежно від інших обов’язкових платежів, вносять кошти на створення і розвиток  інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока на підставі відповідного договору, примірний зразок якого затверджено відповідним  Рішенням Затоківської селищної ради.
5.2  Розмір пайового внеску визначається у відсотках від вартості будівництва  об’єкта (вартість повинна бути визначена на період укладення Договору про пайову участь), які побудовані, реконструйовані починаючи з 16.06.2006 року. 
5.3. Вартість об’єкта самочинного будівництва встановлюється на підставі експертної оцінки, або виходячи з нормативної оцінки одиниці створеної потужності.

5.4. Розмір пайової участі (внеску) забудовника визначається не пізніше десяти робочих днів з дня звернення забудовника (замовника) до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради  про укладання договору про пайову участь, та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва (реконструкції) об’єкта.

5.5. По об’єктах, право власності на які було зареєстровано до 12.03.2011р., сплата пайового внеску здійснюється у граничних розмірах встановлених законодавством на момент реєстрації права власності на об’єкт будівництва. 

5.6. У разі не звернення особи, що здійснює (здійснила) самочинне будівництво, протягом 10 днів після отримання акту-попередження, до Виконавчого комітету Затоківської селищної ради для укладення Договору про пайову участь у створенні та розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока – сплата пайової участі (внеску) здійснюється у примусовому порядку, шляхом стягнення суми пайової участі (внеску) у судовому порядку.
6. Використання коштів

6.1. Кошти, які надійшли від Забудовників на створення та розвиток інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури, використовуються виключно на створення та розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури селища.

7. Прикінцеві положення

7.1. У випадку внесення змін до актів чинного законодавства, відповідні зміни і доповнення вносяться до цього Порядку у відповідності до вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».

7.2. Спори, пов'язані з пайовою участю (внеском) Замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту, вирішуються судом.

7.3. У разі невиконання Забудовником умов Договору щодо перерахування в повному обсязі коштів відповідно до вказаного Договору, Затоківська селищна рада здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку. 

Секретар селищної ради                                                                 Кулик С.В.

Додаток 2
до рішення Затоківської селищної

№_365 від _07 червня 2011__ 

Примірний Договір 

про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища Затока


смт Затока                                                     «_____»_________________20___ року

Виконавчий комітет Затоківської селищної ради Білгород-Дністровської міської ради, в особі Затоківського селищного голови Звягінцева Василя Івановича, що діє на підставі рішення № 1 І сесії VI скликання Затоківської селищної ради від 16 листопада 2010 року, та керуючись Порядком пайової участі (внеску) замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока, з одного боку, і _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, в особі ________________________________________________________________________ __________________________________, що діє на підставі ________________________________________, (іменованого далі «Замовник»), з другого боку, разом іменовані «Сторони», а кожний окремо «Сторона», уклали даний Договір про нижченаведене.

1. Предмет Договору

Предметом даного Договору є пайова участь (внесок) Замовника на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока за будівництво _________________________________________________________________________________(назва об’єкта )по вул. _______________________________________ _______________________________.

2.Ціна договору

2.1. Розмір пайової участі Замовника у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока визначається відповідно до додатку до цього договору, який є невід’ємною його частиною.

2.2. У разі якщо документи які підтверджують вартість будівництва відсутні, вартість будівництва оцінюється виходячи з встановлених  нормативів   для   одиниці  створеної потужності.

3. Зобов’язання Сторін

3.1. Замовник зобов’язаний перерахувати пайову участь (внесок) у сумі _____________________________ на  рахунок: ___________________________________

___________________________________________________________________________   (Підстава: Договір від «___»_______20__р., призначення платежу: залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури).
3.2. Замовник зобов’язаний надіслати копію платіжного доручення (квитанції) щодо сплати пайової участі Замовником на адресу Затоківської селищної ради.

3.3.. Сплата пайової участі (внеску) на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури смт Затока здійснюється Замовником будівництва протягом 15 днів з дня укладення договору, або в інший термін визначений сторонами у додатковій угоді до цього договору. 

3.4. До початку будівництва  Замовник повинен  оформити дозвіл на виконання будівельних робіт у інспекції Державного архітектурно-будівельного контролю.

3.5. Замовник зобов’язаний забезпечувати в період підготовки й ведення будівництва безперешкодний доступ на земельну ділянку, в будинки й споруди, до інженерних комунікацій, розташованих на ній, фахівців експлуатуючих служб та організацій при необхідності проведення ремонтно-відбудовчих робіт, а також управлінь та інших служб, Виконавчого комітету Затоківської селищної ради, Комунального підприємства «Затока»  для контролю будівництва й цільового використання земельної ділянки.
4.Відповідальність Сторін

4.1. Сторони несуть відповідальність за виконання умов цього Договору в межах діючого законодавства України.

4.2. Усі спірні питання розглядаються у встановленому законом порядку.

4.3. У разі прострочення термінів сплати Замовник сплачує штрафні санкції в розмірі 0,1% від нарахованої суми пайової участі (внеску) за кожну добу прострочення.

4.4. Замовник несе відповідальність за достовірність інформації щодо кошторисної вартості будівництва.

5.Зміни й доповнення до Договору

5.1. У разі зміни юридичної адреси або зміни осіб, що підписали Договір, сторони зобов'язані в 10-денний строк повідомити письмово одне одного.

5.2. Зміни Договору й доповнення до нього можуть вноситися тільки в письмовому вигляді за взаємною домовленістю Сторін, які є дійсними й обов'язковими з моменту укладення.

5.3. Додаткові угоди укладені між сторонами є невід’ємною частиною цього договору.

6. Інші умови

6.1. Цей Договір складено у 2-х примірниках по одному для кожної Сторони.

6.2. Договір діє з моменту його підписання і до повного виконання сторонами обов’язків за цим договором.

7. Реквізити Сторін

	Виконавчий комітет 

Затоківської селищної ради
67000, смт Затока, 
вул. Приморська, 21

Білгород-Дністровський район

Одеська область

_______________ Звягінцев В.І.
М.П.
	Замовник
_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_____________________ _________________

М.П.


Секретар селищної ради                                                                 Кулик С.В.

Додаток 3
до рішення Затоківської селищної

№_365 від _07 червня 2011__ 

Додаток до договору

про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища Затока

РОЗРАХУНОК

величини пайової участі (внеску) за будівництво

(назва об’єкта) по вул. ____________ в смт Затока м. Білгород-Дністровського

до Договору

про пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури селища Затока

смт Затока                                                     «_____»_________________20___ року
Формула розрахунку:

Загальна кошторисна вартість     будівництва об’єкта, визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо- та поза майданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій 

х  

% інфраструктури


=    сума (пайова участь (внесок))

Виконком МП 
(підпис)               (ініціали та прізвище)

Замовник МП 
(підпис)                (ініціали та прізвище)

Секретар селищної ради                                                                 Кулик С.В.

